EXPOSI¢ Y2

Bald bezugsbereite Eigentumswohnung in

Innenstadtni¢,¥2he mit Balkon

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99089 Erfurt /Andreasvorstadt
Baujahr: 1913

Zimmerzahl: 2

Wohnfli¢ %che (ca.): 60,48 mi¢ Y2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 5 mi¢ Y2
Kaufpreis pro mi¢%: 2.215,61 i¢,%
Hausgeld (ca.): 253,69 i¢ Y2
Etage: 1

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 99089 Erfurt /Andreasvorstadt, Auenstrai¢¥ze 14
Baujahr 1913
Zimmerzahl 2
Wohnfli¢Y2che (ca.) 60,48 mi¢Y2
Nutzfli¢, %2che (ca.) 5 mi¢Ye
Kaufpreis 134.000,- i, %
Kaufpreis pro mi¢% 2.215,61 1%
Hausgeld (ca.) 253,69 i¢ Y2
Etage 1
Anzahl Etagen 4
Balkon ja
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietri¢ %2ger GAS
Energieverbrauchskennwert 115 kWh / (mi¢%2*a)
Energieausweis gi¢Yaltig bis 2028-04-10
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1994
Energieausweis Gebi¢ Y2udeart Wohngebi¢ %2ude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Ki¢Yache Einbauki¢ ¥2che
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Zeitnaher Erwerb
Provision fi¢Yar Ki¢ Yaufer 2,975 % inkl. MwSt.
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Erfurt /Andreasvorstadt
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Zentrumsnah gelegen in der Erfurter Andreasvorstadt befindet sich diese
angenehm geschnittene Zweiraumwohnung mit Balkon im 1.
Obergeschoss. Die aktuell vermietete Wohnung bietet sich perfekt zur
Kapitalanlage oder zur Eigennutzung an. Das Mietverhi¢%ltnis ist zum
30.11.2025 geki¢ Y2ndigt.

Die Wohnung befindet sich ideal in der ersten Etage eines 1994

saniertem Wohn- und Geschi¢ Yftshauses. Das Gebi¢Y2ude umgibt ein
gepflegter Vorgarten. Die hi¢Y2bsche Eigentumswohnung ist langji¢ ¥2hrig
vermietet und die Miete wurde 2020 auf 403,39 EUR Kaltmiete pro Monat
angehoben. Das entspricht 4.840,68 EUR Jahreskaltmiete (Soll und Ist).
Bei einer Neuvermietung ab dem Jahresende Ki¢%nnte gemi¢ Y2i¢,% neuen
Erfurter Mietspiegel ein deutlich hi¢Y%herer Mietzins erreicht werden.

Die Wohnung wird inkl. Einbauki¢Y2che figYer fig Yor einen Kaufpreis in Hig,
134.000,00 EUR angeboten. Das entspricht einem Quadratmeterpreis in
Hi¢¥2he von: 2.215,61 EUR/mi¢ %.

Das Hausgeld betri¢ ¥2gt aktuell 253,69 EUR inkl. einer monatlichen
Instandhaltungsri¢ Y2ckstellung von 55,44 EUR und nati¢%rlich den

umlagefi¢ ¥2higen Kosten in Hi¢%2he von 133,10 EUR. Das Ri¢Y2cklagenkonto
der Eigenti¢¥2mergemeinschaft bietet einen sehr stabilen Ri¢Y2ckhalt fi¢ Yer in
Zukunft anstehende Arbeiten.

Eine Nachweis- und Vermittlungsprovision von 2,975 % (inkl. MwSt.) des
endgi¢ Y2ltigen Kaufpreises ist vom Ki¢ Y%ufer nach Abschluss des
Kaufvertrages zu zahlen.

Ausstattung:

Angeboten wird eine, ab Dezember bezugsbereite, 60,48 mi¢ % groi¢ Yze
Etagenwohnung mit Balkon zentrumsnah in der Andreasvorstadt gelegen.
(Zum Schutz der Bewohner sind keine Innenaufnahmen online)

Die sonnige 2 Zimmerwohnung befindet sich in der ersten Etage eines
groi¢,%2en Eckhauses in der Erfurter Auenstrai¢ ¥2e. Die Wohnung liegt auf der
Seite zur Bergstrai¢,¥2e.

lhre Wohnung empfi¢%2ngt Sie mit einem kleinen, sympathischen Flur von
dem gleich zur Rechten das zum Innenhof liegende Tageslichtbad mit
Badewanne ausgeht. Ebenfalls zur ruhigen Hofseite befindet sich das
gemi¢ Ytliche Schlafzimmer mit Balkon.

Das groi¢¥2e und helle Wohnzimmer blickt, genau wie die kleine Ki¢Y2che, zur
Strai¢ “2enseite Bergstrai¢ ¥2e (30er Zone). Die Wohnung ist mit einem hellen
Fui¢ ¥2bodenbelag ausgelegt und mit Raufasertapete versehen. Die kleine
Ki¢Y2che ist mit einer modernen Einbauki¢ %che ausgestattet und kann sowohl
vom Flur als auch direkt vom Wohnzimmer betreten werden.

Die schi¢%n geschnittene Zweiraumwohnung im 1. OG i¢¥2berzeugt durch

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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> 60,48 mi¢, Y2 Wohnfli¢, %2che

> Objektnummer: 178

Lage und Aufteilung und ist nach einigen Modernisierungen (ich wi¢%rde
z.B. einen hochwertigen Fui¢Y2bodenbelag auslegen) zum Jahresende
bezugsbereit.

Zur Wohnung gehi¢ Yrt ein Kellerraum und fig Yer Fahrri¢ Y2der ist genug Platz im
kleinen Fahrradhaus im Innenhof.

Ihre neue Eigentumswohnung liegt perfekt zwischen Erfurter Altstadt,
Fachhochschule und Universiti¢ ¥4t und im Sommer ist man in nur wenigen
Minuten zu Fui¢ % im neu renovierten Nordbad.

Sie sind daran interessiert, mehrere Einheiten in einem Haus zu
erwerben? Im selben Objekt offerieren wir eine groi¢¥2e Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss mit zahlreichen Nutzungsmig,¥zglichkeiten.

15he vorpi€ haben diese Wohnung in einem der Immobilienportale entdeckt?

Zusi¢Yqtzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage
schelkmann.life

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schi¢¥2nste Stadt der Welt!

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie- nati¢ Yarlich aber so sollte es bei
der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich der
Grazie unserer kleinen Thi¢Y.ringenmetropole, wie so viele andere, nicht
entziehen ki¢¥2nnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thi¢Y2ringens beherbergt i¢ %2ber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universiti¢ ¥t und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern i¢%:berragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die
angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihnrem
Hausbestand aus allen Epochen.

Im Sommer ist Erfurt die Ni¢Y4rdlichste Stadt Italiens - das Leben pulsiert in
allen Strai¢,%en und Hinterhi¢ %.fen der Innenstadt und Strai¢ %encafes reihen
sich an Biergi¢ Yarten. Im Winter treffen sich die Menschen allabendlich auf
einen der schi¢¥2nsten und gri¢ Y2i¢ %ten Weihnachtsmiy¢ Y%rkte Deutschland.

Die Andreasvorstadt schmiegt sich eng an das Andreasviertel an und liegt
damit nur wenige Gehminuten von der Erfurter Innenstadt entfernt. Hier
kann man angenehm und zentrumsnah wohnen. Das Stadtviertel ist
harmonisch gewachsen und bietet seinen Bewohnern ein breit
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178

> 2 Zimmer

gefi¢ ¥2chertes Angebot mit kleinen Li¢¥2den und Kneipchen.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢%ro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢ Y4ssigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢ Y% fi¢,Yr gewerbliche Zwecke
oder in ungebi¢ ¥%hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ Y.ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet

oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Etagenwohnung in Erfurt Andreasvorstadt

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

Hofeinfahrt

Renditeobjekte Auenstrai¢¥ze 14

Auenstrai¢ ¥%2e 14 in Erfurt
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178

> 2 Zimmer

Eckhaus Ansicht Auenstrai¢%e_

Etagenwohnung in Erfurt- Andreasvorstadt

Erfurt Auenstrai¢ e 14_Renditeverkauf_Schelkmann Immobilien

Etagenwohnung im 1. OG

Bergstrai¢ e in Erfurt

Eckhaus Auenstrai¢ Y2e- Bergstrai¢,¥ze in Erfurt

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178

> 2 Zimmer

Eckhaus Auenstrai¢ ¥2e, Bergstrai¢ e Hausflur mit Treppenaufgang
Gepflegter Hausflur Hofansicht des Hauses
Hausflur im EG Hausdurchfahrt und Hofti¢ Yar

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178

> 2 Zimmer

Fahrradhaus im Innenhof Renditeimmobilie_Andreasvorstadt_Schelkmann Immobilien
Innenhof des Hauses Gewerbeeinheit im gesamten EG
Innenhof mit Balkonanlage Wohnungskauf Erfurt Auenstari¢%2e_Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178
> 2 Zimmer

Erfurt Andreasvorstadt Auenstrai¢ %ze 14
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178
> 2 Zimmer

Grundriss WE 1 Auenstrai¢¥2e 14 Erfurt
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 60,48 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt /Andreasvorstadt > Objektnummer: 178
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:

Schelkmann Immobilien
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