EXPOSI¢ Y2

Freistehendes Einfamilienhaus in angenehmer

Wohnlage in Ohrdruf

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 99885 Ohrdruf
Baujahr: 2012
Zimmerzahl: 3,5
Wohnfli¢,%che (ca.): 108,64 mi¢ %2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 20 mi¢ Y2
Grundsti¢, Y2cksfli¢ Yoche (ca.): 613 mi¢ Y2

Kaufpreis pro mi¢%s: 3.175,63 i¢ %2

Anzahl Etagen: 2

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 99885 Ohrdruf, Julius- Bi¢Yattcher- Strai¢ vze 14
Baujahr 2012
Zimmerzahl 35
Wohnfli¢Y2che (ca.) 108,64 mi¢ Y2
Nutzfli¢, %2che (ca.) 20 mig %2
Grundsti¢ Y2cksfli¢ Y2che (ca.) 613 mi¢ %
Kaufpreis 345.000,- i¢ %
Kaufpreis pro mi¢% 3.175,63 1Yz
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Anzahl Garage / Stellplatz 2.00
Garage / Stellplatz Anzahl 2
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietri¢ %2ger GAS
Endenergiebedarf 66,30 kWh / (mi¢Y2*a)
Energieausweis gi¢ Yltig bis 2022-09-10
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Baujahr 2012
Energieausweis Gebi¢ Y2udeart Wohngebi¢ %2ude
Unterkellert nein
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wC 1
Ki¢Yache Einbauki¢ ¥2che
Befeuerung Gas, Elektro
Haustiere ja
Dachboden ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab zeitnaher Bezug mi¢,%qgl
Provision fi¢ Yer Ki¢Yaufer 3 % inkl. MwSt.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ohrdruf
> 3,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Sind Sie auf der Suche nach einem modernen aber trotzdem klassisch
geschnittenen Domizil fi¢ %r Ihre Familie? Dann haben Sie es gefunden- das
2012 erbaute Massivhaus i¢¥2berzeugt mit traditioneller Raumaufteilung und
zeitgemi¢, ¥2i¢ Y2em Design.

Das gemi¢ Yztliche Einfamilienhaus bietet alles, was sich eine kleine Familie
wi¢¥enschen kann. Moderner Wohnkomfort auf zwei Etagen mit

Fui¢ ¥2bodenheizung in allen Ri¢%2umen. Das Haus wird durch eine Gas-
Brennwerttherme beheizt. Die Solaranlage dient zur Untersti¢ %tzung der
Warmwasserversorgung. Alle Fenster sind mit Rollli¢ %2den ausgestattet.
Das Haus umfasst insgesamt 3,5 Zimmer, eine Ki¢Y2che, ein Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche, ein Gi¢ ¥zste- WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum und ist daher auch ideal fi¢,%r Paare oder Singles mit
ein bissschen mehr Platzbedarf.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und dient der Erholung und
Entspannung.

Das Einfamilienhaus i¢%berzeugt einerseits durch seine ruhige Lage im
beschaulichen Ohrdruf, als auch fi¢,%%r seine ideale Verkehrsanbindung
sowohl zur zur A 4 als auch zur A 71. Der perfekte Lebensmittelpunkt fi¢ Yar
alle die zwischen Gotha, Erfurt, Arnstadt und dem Thi¢ Y2ringer Wald
pendeln.

Das Gebi¢%.ude wird fig Yer einen Kaufpreis in Hi¢¥2he von 345.000,00 EUR
angeboten. Im diesem Preis inklusive sind sowohl die hi¢%2bsch
eingepasste, moderne Einbauki¢Y2che, als auch der Geri¢Y%teschuppen und
das kleine Gewi¢Y2chshaus im Garten.

Eine Nachweisprovision in Hi¢¥2he von 3 % (inkl. 19 % MwsSt) des
endgi¢ Y2ltigen Kaufpreises ist vom Ki¢ %ufer nach Abschluss des
Kaufvertrages zu zahlen.

Sie haben dieses Gebi¢ %ude in einem der Immobilienportale entdeckt?

Zusi¢ Yatzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Website
schelkmann.life

Ein tagesaktueller Energieausweis ist bereits beantragt und die Werte
werden zeitnah angepasst.

Ausstattung:

lhr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen Anwohnerstrai¢ Y2e in
angenehmer Wohngegend in der Kleinstadt Ohrdruf im Landkreis Gotha.

Das 2012 erbaute Einfamilienhaus ist perfekt fi¢ ¥2r Paare, Singles oder

kleinere Familien geeignet, fi¢ %r die die 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢%che eine ideale
Hausgri¢ ¥%i¢ Y2e darstellt. Gleich am Haus befindet sich die PKW- Stellpli¢ Yatze.

Die Wohnfli¢ %che sind klassisch auf zwei Etagen aufgeteilt. Der
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> 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che
> Objektnummer: 284

harmonische Eingangsbereich ist mit hochwertigen Fliesen ausgelegt. Fi¢%r
wohlig warme Fi¢Y2i¢ Y2e sorgt im ganzen Haus die Fui¢¥2bodenheizung. Zur
linken befindet sich lhre schi¢Y2ne Tageslichtki¢¥2che mit ausreichend Platz

fi¢ Yor eine gemi¢ Yatliche Essecke und direktem Zugang zur Terrasse. Die

hi¢ ¥2bsch eingepasste Einbauki¢,¥%che ist im Kaufpreis enthalten.

Zentraler Mittelpunkt der Familie wird Ihr geri¢,%umiges Wohnzimmer

werden. Auf groi¢,¥2zi¢Y2gigen 27,34 mi¢ %2 WFL finden sowohl eine groi¢,%ze
Couchecke, als auch ein XXL- Esstisch bequem lhren Platz. Durch die
Terrassenti¢ Y2ren gelangen Sie direkt auf lhre extragroi¢,¥ze i¢Y%berdachte
Terrasse mit traumhaften Blick i¢Y¥2ber Ihren groi¢¥%2en Garten, die die perfekte
Sommererweiterung Ihres Wohnbereiches bildet. Der Garten hat eine

perfekte Gri¢Yzi¢,%2e und kann von Ihnen ganz nach lhren Wi¢¥%2nschen angelegt
werden. Zur rechten befindet sich Ihr Grill und im hinteren Gartenbereich
erwartet Sie ein Sitzbereich mit Feuerschale, ein kleines Gewi¢ Y2chshaus

und ein Gartenhi¢Y2uschen fig %ar lhre Gartengeri¢ Yate.

Im Erdgeschoss befindet sich aui¢¥2erdem ein modernes Gi¢Ysste- WC und
der Hauswirtschaftsraum.

Die obere Etage erreichen Sie i¢%ber Ihre helle Holztreppe. Zur Rechten

liegt Ihr groi¢,¥2es modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und
groi¢,%er Badewanne. Das zentrale Schlafzimmer i¢%berzeugt mit einem
kleinen Ankleidezimmer und lhnen steht auch noch ein weiteres

Schlafzimmer zur Verfi¢%2gung. Die Zimmer sind mit geschmackvollen
Laminatbi¢ %den ausgelegt und die Fenster sind mit Rollli¢%2den versehen. Ein
Kriechboden bietet zusi¢ Y4tzlichen Stauraum.

Lagebeschreibung:

Am Fui¢Y2e des Thi¢Ysringer Waldes im Landkreis Gotha liegt die Stadt
Ohrdruf. Die Kleinstadt profitiert von lhre perfekten Autobahnanbindung

und zentralen Lage in Thi¢Yzringen. Das groi¢,¥2e Gewerbegebiet wi¢,%chst und
gedeiht und ist dank verschiedener Werksverki¢ Yaufe fi¢ Yar viele ein guter
Grund die nahe gelegene Autobahn fi¢,%r einen Zwischenstopp zu
verlassen. Die jedes Jahr im Park des Kupferschli¢ %2sschens vor den Toren
der Stadt stattfindenden, bezaubernden Gartenmi¢ %rkte ziehen Besucher
von nah und fern an. Die sympathische Kleinstadt hat eine hi¢%bsche
Altstadt rund um das Schloss Ehrenstein und ist, nur 17 km von Gotha

und 44 km von Erfurt aus entfernt, zu einem beliebten Wohnort

geworden.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢%.ro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢ %2ssigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢ ¥ fi¢ Yor gewerbliche Zwecke
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Ohrdruf
> 3,5 Zimmer

oder in ungebi¢ ¥%hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ Y4ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

> 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che
> Objektnummer: 284

Flur und Treppenaufgang

Terrassenfenster Wohnzimmer

EFH mit Stellplatz

Blick in die Ki¢Y2che
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Moderne Einbauki¢Y2che
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284

> 3,5 Zimmer

Terrassenti¢ %r Ki¢Y2che Wohnzimmer mit Terrassenti¢ Yzren
Wohnzimmer mit Blick ins Gri¢Yzne Blick aus dem Wohnzimmer
Wohnzimmer Terrasse mit i¢%berdachung und Sonnensegel
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284

> 3,5 Zimmer

¢ Y2berdachte Terrasse am Wohnzimmer

Blick in den Garten

Groi¢ %zi¢ Y2gige Terrasse_

Hausverkauf Ohrdruf

Terrasse hinter dem Haus

Gi¢Yaste- WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284

> 3,5 Zimmer

Hauswirtschaftsraum mit Heizung Schlafzimmerfenster
Treppenaufgang Ankleidezimmer hinter dem Schlafzimmer
Schlafzimmer Fenster Ankleidezimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284

> 3,5 Zimmer

Bad mit groi¢ ¥2er ebenerdiger Dusche 2. Schlafzimmer im Sonnenschein
Modernes Badezimmer mit Badewanne 2. Schlafzimmer
Tageslichtbad Badezimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284

> 3,5 Zimmer

Dachboden Gartenansicht Haus
Kleines Einfamilienhaus in Ohrdruf Schi¢Y2ne Gartengri¢ Ysi¢ e
Feuerstelle, Gewi¢ %chshaus und Gartenschuppen Garten mit Grill
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Frestehendes EFH in Ohrdruf Haus in angenehmer Wohnlage

Einfamilienhaus in Ohrdruf Ruhige Wohnlage

Perfketes kleines Einfamilienhaus
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Julius- Bi¢ Yttcher- Strai¢¥ze 14 in 99885 Ohrdruf
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Grundriss EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Grundriss OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 108,64 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Ohrdruf > Objektnummer: 284
> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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