EXPOSI¢ Y2

Gemi¢ Yatliche Erdgeschosswohnung mit Terrasse +

Stellplatz

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 99955 Herbsleben
Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 1

Wohnfli¢ %che (ca.): 37,23 mi¢ Y2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 5 mi¢ Y2
Nebenkosten (ca.): 130,- ¢, %
Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166
> 1 Zimmer

Objekteckdaten: diese Einzimmerwohnung mit Einbauki¢ ¥%che und hellem, modernem
Wohnbereich in Herbsleben wie fi¢%r Sie geschaffen!

Objektart Erdgeschosswohnung

Adresse 99955 Herbsleben, Gebeseer Straicvse 24 Das Haus ist gepflegt und i¢ ¥2berzeugt mit sympathischen Bewohnern. Das
gesamte Wohnumfeld ist angenehm und von viel Gri¢%n umgeben. Fi¢%r das

Baujahr 1995 ti¢ Yegliche Wohl kann man in unmittelbarer Ni¢ %he einkaufen und

Zimmerzahl 1 Kindergarten und Schule sind ebenfalls bequem fui¢ ¥4li¢ ¥4ufig zu erreichen.
Ein eigenen PKW- Stellplatz gehi¢¥rt zur Wohnung.

Wohnfli¢,%che (ca.) 37,23 mi¢Ye

Nutzfli¢ %2che (ca.) 5 mi¢g%e Die Wohnung wird fi¢ %2r eine Kaltmiete in Hi¢%2he von 260,00 EUR

Kaltmiete 260,- 1. angeboten. Die Miete versteht sich inklysive Nutzung der Einbauk'l'(:,l/zche
und des eigenem PKW- Stellplatzes. Hinzu kommen Nebenkosten inkl.

Nebenkosten (ca.) 130,-1¢¥%2  Heizkosten in Hi¢Yzhe von 130,00 EUR. Das entspricht einer Warmmiete

Kaution 780,- ¢ Y von 390,00 EUR im Monat.

Anzahl Etagen 3

Drei Monatskaltmieten (780,00 EUR) sind als Kaution zu hinterlegen. Die
Terrasse ja Wohnung ist schon bereit fi¢,%%r Ihren Einzug und kann gern zeitnah
angemietet werden.

Anzahl Garage / Stellplatz 1.00

Energieausweis Verbrauchsausweis Nati¢ Yrlich werden von lhnen als Mieter keinerlei Provisionszahlungen oder
Wesentlicher Energietri¢ %2ger GAS Bearbeitungsgebi¢ hren erhoben.

Energieverbrauchskennwert 94,20 kWh / (mi¢Y2*a) Ausstattung:

Energieausweis gi¢Yltig bis 2027-02-27

In ruhiger Ortsrandlage, umgeben von gepflegten Einfamilienhi¢%2usern,
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014 Wiesen und Feldern und trotzdem nur wenige hundert Meter von den
ni¢ Y2chsten Einkaufsmi¢ Y4glichkeiten entfernt, empfi¢ ¥2ngt Sie lhr neues

Energieverbrauch fig Yor Warmwasser enthalten ja o o
Zuhause in einem modernen Mehrfamilienhaus.
Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2013 Ihr PKW-Stellplatz befindet sich direkt vorm Haus und nur eine kleine
niedrige Stufe unterbricht den sonst ebenerdigen Zugang. lhre Wohnung
Unterkellert ja

liegt komplett zum begri¢,¥2nten Innenhof. Das extra groi¢,¥%2e Wohn- und
Schlafzimmer 1 Schlafzimmer empfi¢,%ngt Sie direkt und bietet genug Platz fi¢ %r lhren
Singlehaushalt.

Badezimmer 1
Ki¢Yeche Einbauki¢Y2che Die Wohnung wurde gerade fi¢ %r Sie frisch geweii¢ ¥4t. Das Wohnzimmer ist
Heizung Zentralheizung mit einem moderne und strapazierfi¢,%2higen PVC- Bodenbelag in Holzoptik
ausgelegt. Ihre Terrasse im gri¢,%nen Innenhof ist von einem hi¢%4lzernen

Befeuerung Gas Sichtschutz umgrenzt. Linkerhand vom Eingang befindet sich das
Wasch- / Trockenraum ja innenliegende und zeitlos hell geflieste Duschbad. Die gemi¢ ¥%stliche

) ) Tageslichtki¢ ¥2che ist bereits mit einer hi¢%bschen Einbauki¢Y2che ausgestatiet.
Haustiere la Der Ki¢%chenboden ist nati¢ Yarlich ebenfalls gefliest und die Ki¢Y2che bietet
Seniorengerecht ja ausreichend Platz fi¢ Yor eine kleine Essecke.
Kabel / Sat-TV ja

Zur Wohnung gehi¢,%zrt ein eigener Kellerraum. Aui¢¥2erdem stehen im Keller
bezugsfrei ab sofort ein Waschmaschinenraum mit Gemeinschaftswaschmaschine (mit

Mi¢ Yanzeinwurf, aber nati¢ Yarlich Kig%2nnen Sie lhre eigene Waschmaschine

auch in lhrer Ki¢%che installieren) und ein groi¢,%2er Trockenraum zur
Objektbeschreibung: gemeinsamen Nutzung bereit.

Sind Sie auf der Suche nach einer hi¢¥2bschen Erdgeschosswohnung mit

L . . Sie haben diese Wohnung in einem der Immobilienportale entdeckt?
Terrasse und PKW- Stellplatz in einer ruhigen Wohngegend- dann ist

Zusi¢Yqtzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

schelkmann.life

Lagebeschreibung:

Die kleine Gemeinde Herbsleben nordwestlich von Erfurt i¢ ¥2berrascht mit
ihrem breitgefi¢ %cherten Angebot fi¢%%r ihre Bewohner! Der an der Unstrut
gelegene Ort beherbergt nur ca. 3000 Einwohner und trotzdem hat man
hier wirklich alles, was man zum Leben braucht.

Einkaufen ki¢¥2nnen Sie gern in einem der Supermi¢ Yrkte oder in den
ansi¢ ¥sssigen Li¢Y2den. Abends lecker Essen gehen? Kein Problem - Sie
haben mehrere Lokale zur Auswahl. Die Pfunde sollen wieder purzeln?

Es gibt einen Sportplatz, eine Mehrzwecksporthalle, einen Schiei¢,¥2stand
und ein Fitnessstudio. Nati¢ Yrlich sind auch i¢ Yerzte, Physiotherapien und
eine Apotheke direkt im Ort. Sie sind neu hier? Werden Sie Mitglied in
einem der zahlreichen Vereine oder engagieren Sie sich in der

Gemeinde. FigYsr den Nachwuchs gibt es einen Kindergarten, eine
Gemeinschaftsschule und auch einen Jugendclub. Aui¢Y%erdem stehen
Gemeindebibliothek, Heimatmuseum und Mehrgenerationenhaus lhnen
offen. Zu den wunderbaren Dorffesten ki¢¥2nnen Sie zahlreiche Freunde
einladen - es gibt einige Ferienwohnungen und Gi¢Ys2stezimmer oder
vielleicht wollen sie auch gern in einer Jurte i¢¥%bernachten. Sehenswertes
wie die Schlossruine gibt es ebenfalls zu bestaunen oder Sie gehen
Lamas knuddeln.

Aui¢ Yerdem liegt die Gemeinde in angenehmer Ni¢Y¥2he zu Erfurt und Bad
Langensalza. Mit dem Auto ist man in 26 min in der Erfurter Altstadt direkt
am Dom und in 20 min in der Bad Langensalzaer Innenstadt. Die ni¢%rdlich
gelegene Kurstadt Bad Tennstedt liegt sogar nur 6 min Fahrtzeit entfernt.
Nati¢ %rlich sind Sie mit Bus und Bahn auch mit dem Nahverkehr gut
angebunden.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢¥2ro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢, ¥2ssigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢, Y2 fi¢ Var gewerbliche Zwecke
oder in ungebi¢ ¥2hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ ¥2ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet

oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Moderne Einbauki¢,%che inkl

Wohnen im Gri¢%nen

Wohnzimmer mit Eingangsti¢ Yar
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

Verkauf Wohnungen Herbsleben Blick vom Wohnzimmer in Ki¢ %che und Bad
Kleine Traumwohnung im Gri¢¥2nen Wohnzimmerfenster und Terrassenti¢ Yar
Wohnzimmer im Sonnenschein Terrassenti¢ %r im Wohnzimmer

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

Terrasse mit Sichtschutz Gemi¢ Yatliche Ki¢Y2che
Blick von Ihrer Terrasse Tageslichtki¢ %che mit Platz fi¢ %%r kleine Essecke
Gemi¢Yitliche Terrasse_ Badezimmer

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

Innenliegendes Duschbad Gepflegter Keller
Hausflur und Wohnungseingang Waschmaschinenraum im Keller
Hausflur und Treppe Trockenraum im Keller
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

Entzi¢ Y%ckende Erdgeschosswohnung Gepflegtes Wohnhaus_
Begri¢ Yenter Innenhof Wohngebi¢ %ude Gebeseer Strai¢ e, Herbsleben
Eigentumswohnung in gepflegtem Mehrfamilienhaus Hauseingang und Stellpli¢ Y2tze
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166

> 1 Zimmer

Stellplatz Nr. 19 Ruhige Wohngegend im Gri¢¥2nen
Kleine Traumwohnung im Gri¢¥2nen Wohnen umgeben von Feldern
Giebelansicht Wohnhaus Eingang Schlossruine Herbsleben+ Amtshaus
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166
>1 Zimmer

Schlossruine Herbsleben

Erdgeschosswohnung Gebeseer Strai¢Y2e 24 in 99955 Herbsleben
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166
>1 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 37,23 mi¢ Y2 Wohnfli¢ Yache

> Herbsleben > Objektnummer: 166
>1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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