EXPOSI¢ Y2

Helle Zweiraumwohnung mit Balkon und TG-

Stellplatz

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99099 Erfurt
Baujahr: 1994
Zimmerzahl: 2

Wohnfli¢ %che (ca.): 56,30 mi¢ Y2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 5 mi¢ Y2
Nebenkosten (ca.): 150,- T¢,%
Warmmiete (ca.): 750,- i¢,%

Etage: 1

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> 56,30 mi¢,%2 Wohnfli¢ %2che
> Objektnummer: 310

> Etagenwohnung

> Erfurt

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 99099 Erfurt, Am alten Brunnen 7
Baujahr 1994
Zimmerzahl 2
Wohnfli¢Y2che (ca.) 56,30 mi¢ Y2
Nutzfli¢, %2che (ca.) 5 mi¢Ye
Kaltmiete 600,- 1¢ Y2
Nebenkosten (ca.) 150,- i¢%
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 750,-1¢Y2

Kaution 3 Monatskaltmieten (1.470,00 EUR)
Etage 1
Anzahl Etagen 4
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1
Tiefgarage Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietri¢ %2ger GAS

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gi¢ Y4ltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebi¢Y2udeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢ e 7 i¢% 99084 Erfurt

132,80 kWh / (mi¢,Y2*a)

2025-05-04

ab dem 1.5.2014
E

1994

Wohngebi¢ Y2ude

ja

ja

1

1
Zentralheizung
Gas

ja

gepflegt
01.10.2025

Tel.: +49 (0) 361/ 240 362 02 i¢ 2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79

info@schelkmann.de i¢% schelkmann.life



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Erfurt
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Wir bieten Ihnen eine helle und moderne Zweiraumwohnung im Stadtteil
Erfurt Dittelstedt an. Die Wohnung ist mit einem hellen Designvenylboden
ausgestattet.

Die angenehm geschnittene Etagenwohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines 1994 erbauten Mehrfamilienhauses. Zur Wohnung
gehi¢Yrt ein Tiefgaragenstellplatz und der Garten mit kleiner Spielecke
kann von Ihnen nati¢ %rlich gern mit genutzt werden.

Das Haus befindet gleich gegeni¢%ber der Kirche "St. Martin" in einem
ruhigen Wohngebiet. Das Mehrfamilienhaus wurde architektonisch
vorteilhaft mit groi¢,%en Fensterfronten, selbst im Treppenhaus und in den
Hausfluren, erbaut und ist in einem sehr guten Zustand. Die Gartenfli¢%che
ist sehr gepflegt und umrahmt das Haus vorteilhaft. Die Zufahrt zur
Tiefgarage ist ein Sti¢Y2ck versetzt zwischen zwei weiteren zur gleichen Zeit
erbauten Hi¢Yusern.

Die Wohnung wird fi¢ %r eine Kaltmiete in Hi¢%2he von 600,00 EUR ( inkl.
40,00 EUR Tiefgaragenstellplatz) angeboten. Hinzu kommen
Nebenkosten inkl. Heizkosten in Hi¢%he von 150,00 EUR (bei einer
Vermietung an 2 Personen + 20,00 EUR). Das entspricht einer
Warmmiete von 750,00 EUR.

Drei Monatskaltmieten sind als Kaution zu hinterlegen. Die Wohnung
kann ab 01.10.2025 angemietet werden.

Nati¢ Y2rlich werden von lhnen als Mieter keinerlei Provisionszahlungen oder
Bearbeitungsgebi¢ “2hren erhoben.

Ausstattung:

Diese gemi¢ Yatliche Zweiraumwohnung im ersten Obergeschoss wartet
darauf, bald Ihr neues Zuhause zu werden!

Ein kleiner Wohnungsflur empfi¢,¥2ngt Sie in lhrer neuen Wohnung.
Linkerhand befindet sich das weii¢ Y2 geflieste, innenliegende Badezimmer

mit Dusche und ausreichend Platz fi¢%r lhre Waschmaschine. Das groi¢ Y2e
Wohnzimmer ist nati¢ %rlich das Herzsti¢ Y2ck der Wohnung. VVon hier
gelangen Sie in lhre kleine aber gemi¢ Ytliche Ki¢Y2che. Der anschliei¢ Y2ende
Balkon bietet viel Platz fi¢ Y%r eine Essecke und zahlreiche Blumen und Sie
haben von hier aus einen schi¢¥2nen Blick ins Gri¢%sne. Das anschliei¢ ¥2ende
Schlafzimmer liegt ebenfalls zur ruhigen Gartenseite und hat eine

angenehme Gri¢ Yai¢ Yse.

Die Wohnung ist mit einer hi¢¥2bschen Pantryki¢ %che ausgestattet, die gern
vom Vormieter abgeli¢,¥%st werden kann.

> 56,30 mi¢,¥2 Wohnfli¢%2che
> Objektnummer: 310

Die hi¢¥%2bsche Etagenwohnung kann gern allein oder zu Zweit angemietet
werden und kleiner Tiere sind ebenfalls herzlich willkommen. (in
¢ Y2berschaubarer Anzahl).

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schi¢¥2nste Stadt der Welt!

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie- nati¢ Yzrlich aber so sollte es bei
der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich der
Grazie unserer kleinen Thi¢Y%.ringenmetropole, wie so viele andere, nicht
entziehen Kki¢¥2nnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thi¢Y2ringens beherbergt i¢,%2ber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universiti¢ %2t und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern i¢%:berragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die
angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihnrem
Hausbestand aus allen Epochen.

Im Sommer ist Erfurt die Ni¢Yardlichste Stadt Italiens - das Leben pulsiert in
allen Strai¢,%en und Hinterhi¢ %.fen der Innenstadt und Strai¢ %encafes reihen
sich an Biergi¢ Yarten. Im Winter treffen sich die Menschen allabendlich auf
einen der schi¢¥2nsten und gri¢ Y2i¢ %ten Weihnachtsmiy¢ Yrkte Deutschland.

Der Stadtteil Dittelstedt liegt si¢ Y2di¢ Y2stlich der Altstadt zwischen
Weimarischer Strai¢%2e & Herrenberg, noch immer idyllisch umgeben von
Feldern & trotzdem nicht weit von der Innenstadt entfernt. 8 min mit dem
Bus dauert die Fahrt zum Hauptbahnhof. Fi¢ %r das leibliche Wohl ist in und
um dem Stadstteil gesorgt. Das Einkaufszentrum TEC ist 2 min mit dem
Auto entfernt. Verschiedene Restaurants in der Weimarischen Strai¢ %ze
bieten Speisen aus aller Welt an und um die Ni¢¥2he zum neuen Club
Central werden Sie viele Erfurter beneiden.

Sie mi¢Yzchten sich lieber sportlich beti¢ Y2tigen oder entspannen? Dann
lassen Sie sich doch direkt mit dem Bus (27 min) zum Stausee
Hohenfelden bringen.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢%.ro Schelkmann Immobilien haftet bei

Die Fenster und Balkonti¢ Y2ren verfi¢ Y2gt i¢ ¥2ber Rollli¢ Y2den. Zur Wohnung geh.'.@jﬁrrﬁ:htigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢ vssigkeit oder bei Vorsatz.

nati¢, %rlich ein Kellerraum sowie ein angenehm groi¢, %zer
Tiefgaragenstellplatz.

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢ Y fi¢ Yer gewerbliche Zwecke
oder in ungebi¢ ¥%hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ Y4ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Mietwohnung Erfurt Dittelstedt_Schelkmann Immobilien

Erfurt Dittelstedt Mietwohnung.

Mietwohnung Erfurt Dittelstedt

Wohnzimmer mit Blick auf den Balkon

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

Mietwohnungen Erfurt Dittelstedt
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Blick auf den Balkon Blick vom Balkon ins Wohnzimmer
Groi¢ Y2er Balkon Gemi¢ Yatlicher Balkon
Blick ins Gri¢Yzne Blick in die Ki¢Y2che

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Kleine Ki¢Y2che Eingangsti¢ Yar Schlafzimmer
Wohnzimmer Innenliegendes Badezimmer mit Dusche
Schlafzimmer Mietwohnung Erfurt Dittelstedt Giebelansicht

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Giebelansicht mit Treppenhaus Hausflur mit extra Sonne
Treppenhaus oberste Etage Erfurt Dittelstedt_Am alten Brunnen 7
Treppenhaus Am alten Brunnen 7_Erfurt Mietwohnung

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Balkon mit super Ausblick Gepflegter Garten ums Haus
Mietwohnung_Erfurt Dittelstedt Tiefgaragenstellplatz in der Tiefgarage
Seitenansicht MFH Ausfahrt Tiefgarage

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Sonennbalkon im obersten Geschoss Blick zur Kirche
Wohnen im Gri¢¥%nen mit Balkon Erfurt Dittelstedt- Kirche St. Martin
Mietwohnung mit groi¢%2em Balkon Energieskala

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310
> 2 Zimmer

Etagenwohnung, Am alten Brunnen 7 in 99099 Erfurt OT Dittelstedt;

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de i¢ % schelkmann.life Seite 10/12



Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310
> 2 Zimmer

Grundriss Mietwohnung Erfurt: Dittelstedt

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 56,30 mi¢ Y% Wohnfli¢ Y2che

> Erfurt > Objektnummer: 310

> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

Frau Beate Schelkmann
Telefon: 004936124036202

Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de

lhre Notizen:

Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt

Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

Firmendaten:

Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7

99084 Erfurt

Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt
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