EXPOSI¢ Y2

Kleines modernisiertes Einfamilienhaus mit

Nebengebi¢2ude und Minipool

Objektart: Reihenendhaus
Adresse: 99439 Am Ettersberg/ Berlstedt
Baujahr: 1930

Zimmerzahl: 3,5

Wohnfli¢ %che (ca.): 95,53 mi¢ Y2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 52 mi¢ Y2
Grundsti¢, Y2cksfli¢ Yoche (ca.): 249 mi¢ Yz
Kaufpreis pro mi¢%s: 2.397,15i¢%

Anzahl Etagen: 2

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reihenendhaus
Adresse 99439 Am Ettersberg/ Berlstedt, Obertor 99
Baujahr 1930
Zimmerzahl 35
Wohnfli¢Y2che (ca.) 95,53 mi¢ Y2
Nutzfli¢, %2che (ca.) 52 mig %2
Grundsti¢ Y2cksfli¢ Y2che (ca.) 249 mi¢ Y
Kaufpreis 229.000,- i %
Kaufpreis pro mi¢% 2.397,151:%
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Anzahl Garage / Stellplatz 2.00
Sonstiges Anzahl 2
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietri¢ %2ger ELEKTRO

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gi¢ Y2ltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebi¢ Y2udeart
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Ki¢Yache

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fi¢ Yer Ki¢Yaufer

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ e 7 i¢% 99084 Erfurt

188 kWh / (mi¢%2*a)

2032-10-15

ab dem 1.5.2014

E

1997
Wohngebi¢ %ude

teilweise

ja

2

1
Einbauki¢ ¥2che
Zentralheizung, Fui¢%2bodenheizung
¢, %, Elektro

ja

ja

modernisiert
zeitnaher Bezug mi¢,%qgl

3 % inkl. MwSt.

Tel.: +49 (0) 361/ 240 362 02 i¢ 2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79

info@schelkmann.de i¢% schelkmann.life
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Eckdaten

> Reihenendhaus

> Am Ettersberg/ Berlstedt

> 3,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein sehr hi¢¥%bsches Reihenendhaus im Herzen
Berlstedts. Das laut Energieausweis 1930 erbaute Fachwerkhaus
(Originalunterlagen liegen nicht vor) wurde in den letzten Jahren immer
wieder modernisiert und entspricht den aktuellen Wohnstandards.

Auf zwei Etagen verteilen sich 3,5 Zimmer, ein groi¢%es Tageslichtbad,
eine Diele, eine Galerie und eine gemi¢ Yatliche Ki¢%che, die in den Flur

¢ ¥2bergeht. Zuletzt wurde 2023 die Elektrik erneuert und 2022 alle
Innenri¢,%2ume renoviert. Im Haus befindet sich ein kleiner Gewi¢,%lbekeller,
der allerdings mit einer Pumpe ausgestattet werden sollte, da das
Grundwasser gelegentlich hochdri¢ ¥2ckt.

Zwischen Haus und Nebengebi¢ Y2ude ist eine Terrasse mit kleinem Pool
angelegt. Das Nebengelass beherbergt einen groi¢%en Garagenraum und
einen Raum fi¢ %r die i¢ Yaltanks. Das Anwesen kann elektrisch beheizt
werden (Heizki¢ Yarper vorhanden), zuletzt wurde aber ausschliei¢,%lich die
¢ ¥2lheizung von 1997 genutzt. Das bereits neu ausgebaute Dachgeschoss
auf dem Nebengebi¢ Y2ude mit verlegter Fui¢Y%2bodenheizung eignet sich
perfekt als Homeoffice, Hobbyraum oder fi¢ %r vieles mehr- nachdem Sie
eine neue Treppe ganz nach Ihren Wi¢Y2nschen anbringen liei¢ ¥zen.

Das modernisierte Reihenendhaus mit groi¢ ¥2er ausgebauter Garage,
kleinem Garten mit Terrasse und Pool wird fi¢ %r einen Kaufpreis in Hi¢ %he
von 229.000,00 EUR angeboten. Inklusive des Kaufpreises versteht sich
auch die 2013 errichtete 6,46 kWp- Photovoltaikanlage mit einer Tesla-
Ladestation fi¢ Yar Ihr Elekroauto und die kleine Einbauki¢ %che.

Eine Nachweisprovision von 3 % (inkl. 19 % MwsSt.) des endgi¢ Yltigen
Kaufpreises ist vom Ki¢ %ufer nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen.

Sie mi¢Y.chten das Objekt jetzt oder generell nicht selbst nutzen, sondern
als Renditeobjekt erwerben und vermieten? Nati¢ Yarlich suchen wir fi¢ Yar Sie
auch gern die ebenfalls perfekten Mieter zu einem fi¢ %r Sie angemessenen
Mietzins.

Sie haben dieses Gebi¢ %ude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusi¢ Yatzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf schelkmann.life
Ausstattung:

lhr neues Zuhause empfi¢,%2ngt Sie mit einer groi¢ ¥2en Diele, die in lhren
Hausflur mit anschliei¢, %2ender offener Tageslichtki¢,¥2che mit Einbauki¢¥%che
¢ Y2bergeht.

Zur Linken befindet sich das Schlafzimmer im EG. Rechterhand von der

Ki¢Y2che befindet sich ein gemi¢ Yatliches Esszimmer mit Ihrer anschliei¢, ¥2enden,

nicht von aui¢%en einsehbaren, Terrasse. Ein geri¢¥2umiges Tageslichtbad
mit Eckbadewanne & Dusche komplettiert das Erdgeschoss. In der

oberen Etage verbindet eine hi¢Y2bsche Galerie mit Einbauschri¢ %nken die
beiden Zimmer. Hier erwartet Sie ein weiteres Schlafzimmer (gilt offiziell

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

> 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢,%2che
> Objektnummer: 279

als halbes Zimmer, ist aber gar nicht so klein) und ein i¢¥%ber 17 mi¢ % WFL
groi¢%es Zimmer, das zur Zeit als Wohnzimmer genutzt wird. Das
Einfamilienhaus ist modern ausgebaut & die Fui¢ ¥2bi¢%den sind je nach
Raumnutzung mit Fliesen, Teppichboden oder Laminatboden ausgelegt.

Die Raumhig¢ ¥2he ist traditionell niedrig. Der kleine Kellerraum wird aktuell
nicht genutzt, da in dieser Gegend das Grundwasser hochdri¢ %ackt & fig Yr die
Kellernutzung eine Pumpe eingebaut werden sollte.

Das Highlight in Ihrem Terrassengarten ist nati¢ Yarlich der kleine Pool. Das
Haus eignet sich perfekt fi¢ Yar Singles, Paare und kleine Familie, die ein
eigenes, i¢¥2berschaubar groi¢ %2es Haus mit einem angenehmen Garten in
einer gut erschlossenen Ortschaft mit guter Verkehrsanbindung und
umgeben von Geschi¢ Yaften fig %r den tig Y2glichen Bedarf im Weimarer Land
suchen.

Die ehemalige Scheune wird als groi¢ Y%e Garage genutzt und das
Dachgeschoss wurde modern mit Fui¢Y¥2bodenheizung ausgebaut. Die
urspri¢¥engliche Treppe mui¢ ¥2te aber entfernt werden und sollte durch die
neuen Besitzer, ganz nach lhren Wi¢Y%nschen (z.B. Aui¢%en- Wendeltreppe),
ersetzt werden, damit der Raum perfekt z.B. als Homeoffice genutzt

werden kann. Die Gebi¢Y2ude befinden sich auf einem Privatgrundsti¢ ¥2ck,
einzig die Zufahrt zur Garage ist Gemeindeland und traditionell

zugepachtet.

Ihr neues Zuhause ist mit einer 2013 installierten Photovoltaikanlage,
verteilt auf beide Gebi¢ Y%2ude, ausgestattet & verfi¢, ¥2gt i¢, ¥2ber eine E-Auto-
Ladestation.

Lagebeschreibung:

Die Ortschaft Berlstedt, Bestandteil der Landgemeinde Am Ettersberg,

liegt ca. 20 Autominuten ni¢%ardlich von Weimar am Nordhang des groi¢,%2en
Ettersbergs und ist auch von der Landeshauptstadt Erfurt in einer halben
Stunde zu erreichen.

Weitli¢ Y2ufige Felder und die Talsperre Vippachedelhausen laden zum
Spazieren und Natur geniei¢%en ein. Auf dem Sportplatz des Ortes ki¢,%nnen
sich Groi¢ Y2 und Klein an der frischen Luft austoben und fi¢%ar

Schiei¢ Y2sportbegeisterte gibt es einen Sportschi¢ Ystzenverein mit

weitli¢, %aufigem Schiei¢ Yzplatz.

Weitere Mi¢Y2glichkeiten zur sportlichen Beti¢ %4tigung bieten das
Freizeitcenter Berlstedt und die Bowlingbahn. Im Kulturhaus Berlstedt,
welches man auch privat mieten kann finden regelmic,¥2i¢,%ig Veranstaltungen
wie Konzerte oder Partys statt.

Fi¢Yer die Betreuung Ihrer Kinder gibt es vor Ort eine Kindertagessti¢ Yatte,
sowie eine Grundschule und mit dem Bus erreichen die gri¢Y¥2i¢ %eren Kinder
bequem innerhalb von ca. 22 Minuten die Innenstadt von Weimar. Alle
Einrichtungen des ti¢%zglichen Bedarfs, wie ein Einkaufsmarkt, eine

Tankstelle und eine Apotheke befinden sich im Ort.

Sonstiges:

Seite 3/16



Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢¥2ro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢ ¥2ssigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢ Y fi¢ Yer gewerbliche Zwecke
oder in ungebi¢ ¥%hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ Y.ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet

oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Blick vom Esszimmer in Ki¢Y2che

Kleiner Pool mit Nebengebi¢ %4ude

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

Wohnzimmer im OG

Berlstedt Obertor 99

Blick aus dem Wohnzimmer
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Groi¢Y2e Diele Ki¢Y2che mit EBK
Hauseingang mit Diele Offene Ki¢Yche
Blick von Ki¢Y2che in den Flur Esszimmer mit Terrassenzugang

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Der Pli¢,%schige wird nicht verkauft Groi¢Y¥2es Bad mit Dusche
Badezimmerti¢, Yar Tageslichtbad mit Eckbadewanne
Dusche und Wanne Schlafzimmer 1

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Schlafzimmer im EG

Blickvon Galerie

Blick Schlafzimmer in den Flur

Wohnzimmer

Treppenaufgang

Wohnzimmerfenster

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Eingang 2. Schlafzimmer Eingangsbereich gepflegtes Grundsti¢,¥2ck
Schlafzimmerfenster Kleiner Pool im Innenhof
Kleiner Gewi¢ Y2lbekeller Eingangsbereich Haus

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

EFH mit Pool und Terrasse Terrasse zwischen den Hi¢Y2usern
Kleiner Pool wartet auf Badegi¢, Yzste Eingangsti¢ %r zur Auffahrt
Terrasse am Esszimmer Nebnegebi¢2ude mit ausgebautem Dachgeschoss

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

EFH mit Photovoltaikanlage Eingang Nebengebi¢ %ude mit Tesla- Box
Garage mit Ladestation Raum mit i¢ %ltanks
Ehemalige Scheune Zufahrt XXL- Garage

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Blick aus OG Scheune Perfekt als Homeoffice vorbereitet
Ausgebautes DG Haus mit Nebengebi¢,%ude
Groi¢%2es Bonuszimmer Kleines EFH mit Minipool

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279
> 3,5 Zimmer

Eingangsbereich vor dem Haus

Wohnhaus in Berlstedt

Komplett modernisiertes Fachwerkhaus

Diskrete Aui¢Y2enansicht

Einfamilienhaus mit Nebengebi¢ “.ude

Zufahrt zur Garage

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Blick zum Obertor

Obertor 99, 99439 Am Ettersberg/ Berlstedt

Wohnen am Obertor Berlstedt

Energieskala

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Grundriss Erdgeschoss

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Grundriss Dachgeschoss

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 95,53 mi¢, %2 Wohnfli¢ %2che

> Am Ettersberg/ Berlstedt > Objektnummer: 279

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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