EXPOSI¢ Y2

Modernes Einfamilienhaus mit Wintergarten und Pool

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 99198 Kleinmi¢ ¥2lsen
Baujahr: 1990

Zimmerzahl: 4,5

Wohnfli¢,%che (ca.): 138,90 mi¢ %2
Nutzfli¢ ¥2che (ca.): 70 mi¢ Y2
Grundsti¢, Y2cksfli¢ Yoche (ca.): 281 mi¢ Y2
Kaufpreis pro mi¢%s: 2.771,78 ¢ %2
Anzahl Etagen: 2

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ze 7 i¢Y% 99084 Erfurt i¢,% Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 i¢ Y2 info@schelkmann.de i¢%2 schelkmann.life




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen

> Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Objekteckdaten: bezugsfrei ab zeitnaher Bezug mi¢ Ygl
Objektart Einfamilienhaus Provision fi¢ Yr Ki¢ Yaufer 3 % inkl. MwSt.
Adresse 99198 Kleinmi¢ Ylsen, Mi¢Y2hlgasse 17

Baujahr 1990

Zimmerzahl 4,5

Wohnfli¢Y2che (ca.) 138,90 mi¢ Y2

Nutzfli¢, %2che (ca.) 70 mig %2

Grundsti¢ Y2cksfli¢ Y2che (ca.) 281 mi¢ %

Kaufpreis 385.000,- i¢ %

Kaufpreis pro mi¢% 2.771,781%

Anzahl Etagen 2

Balkon ja

Terrasse ja

Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietri¢ %2ger il

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gi¢ Y2ltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr

Energieausweis Gebi¢ Y2udeart

Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2,50
Badezimmer 2
wcC 1
Ki¢¥che Einbauki¢%che
Heizung Zentralheizung
Befeuerung i¢Yel
Wasch- / Trockenraum ja
Haustiere ja
Wintergarten ja
Dachboden ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt

Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢ e 7 i¢% 99084 Erfurt

128,40 kWh / (mi¢ ¥a*a)
2035-07-08
ab dem 1.5.2014
D
2011

Wohngebi¢ %ude

Tel.: +49 (0) 361/ 240 362 02 i¢ 2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79

info@schelkmann.de i¢% schelkmann.life



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kleinmi¢ Y2lsen
> 4.5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Sind Sie in der Umgebung von Erfurt auf der Suche nach einem
modernen und gemi¢ Yatlichen Zuhause fi¢Yer Sie und lhre Lieben? Dann
haben Sie es gefunden! Und das Beste daran: es ist einzugsbereit!

Das schi¢ ¥2n geschnittene, komplett unterkellerte, Einfamilienhaus wurde
1990 erbaut und seitdem fort laufend modernisiert. Das Haus steht auf
einem kleinen, gepflegten Grundsti¢,%2ck mit Pool und Gartenhaus im der
gemi¢ Ytlichen Gemeinde Kleinmig Yalsen, i,
814 mi¢ Y2 groi¢zes Wiesengrundsti¢ ¥2ck (Landwirtschaftliche Fli¢Y2che) zu
erreichen, dass mit zum Haus gehi¢Yart und aktuell als Pferdeweide genutzt
wird.

Das Einfamilienhaus bietet einerseits genug Platz fi¢ Yar eine kleine Familie,
ist aber auch nicht zu groi¢¥2, um nicht auch allein oder zu zweit hier
einzuziehen.

Das Erdgeschoss (Hochparterre) i¢Y2berzeugt mit ineinander

¢ ¥2bergehendem Wohn- und Esszimmer mit angrenzendem groi¢¥2en
beheizbaren Wintergarten mit vorgelagertem Balkon (aktuell noch ohne
Bri¢ ¥%2stung), einer hi¢Y¥2bschen Tageslichtki¢ ¥2che mit moderner erst 2015
eingebauten Einbauki¢Y2che & Speisekammer, Diele und Gi¢Yzste- WC. Im
Obergeschoss befinden sich 2 groi¢¥2e und ein kleines (halbes)
Schlafzimmer und lhr Tageslichtbad mit Badewanne mit Whirlpool.

Das Gebi¢%.ude wurde in Massivbauweise errichtet und ist komplett
unterkellert. Im Kellergeschoss befindet sich neben den i¢¥2blichen
Kellerri¢ Y2umen der Hauswirtschaftsbereich, ein Duschbad und Ihre eigene
Kellerbar. Aui¢%erdem gelangen Sie von hier aus direkt in lhre Garage.
Den Sommer werden Sie wohl komplett im Garten verbringen- hier
erwartet Sie Ihr wunderbarer Pool und das mediterrane Gartenhi¢ %uschen
mit lhrer Grillecke.

Das Gebi¢%.ude wird fig %er einen Kaufpreis in Hi¢Y2he von 385.000,00 EUR
angeboten. Eine Nachweisprovision in Hi¢%2he von 3 % (inkl. 19 % MwsSt)
des endgi¢Y4ltigen Kaufpreises ist vom Ki¢ Yzufer nach Abschluss des
Kaufvertrages zu zahlen.

Sie haben dieses Gebi¢ %ude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusi¢ Yatzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage

schelkmann.life

Ausstattung:

lhr neues Zuhause empfi¢,¥2ngt Sie im gemig Yatlichen Kleinmi¢Yzlsen i¢Yastlich vo

Erfurt (auf gleicher Hi¢¥2he wie Vieselbach, mit Stadtbusverbindung aber
nicht eingemeindet) ! Das Massivhaus ist direkt einzugsbereit und
¢ ¥2berzeugt durch kontinuierliche Modernisierungsarbeiten.

Im Sommer Ki¢¥%2nnen Sie lhre (neidischen ;-)) Gi¢ Y2ste gleich im kleinen
Garten zur Linken willkommen heii¢ %2en- hier erwartet Sie ein schi¢¥zner

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

> 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che
> Objektnummer: 301

gepflegter Pool und ein entzi¢ Y%ckendes Gartenhaus mit i¢ Y2berdachter
Grillecke. Freunde und Familie nutzen den Garteneingang im

Kellergeschoss und gelangen so, vorbei an der Garage, direkt ins Haus.

Idealer Weise befindet sich hier ein modernes Duschbad und eine

Kellerbar, falls die Feierlichkeiten nach drinnen verlagert werden mi¢%ssen.
(neben den i¢ ¥2blichen Kellerri¢, Y2umen und der 2011 erneuerten i¢%lheizung).

Im Erdgeschoss befindet sich die groi¢¥2zi¢ Y2gig angelegte Wohnetage mit
Wohnzimmer, Esszimmer, groi¢%em beheizbaren Wintergarten mit

yestlich von Erfurt. Fui¢sli¢ Yaufig ist aapgrenzendem Balkon (aktuell noch ohne Brig¥zstung), Tageslichtki¢¥zche mit

Einbauki¢ ¥%che und Speisekammer und ein Gi¢Yzste- WC. Offizielle Gi¢ Yaste
finden hier auch die traditionelle Hauseingangsti¢,%2r mit kleiner Diele.

Das Obergeschoss bietet ein modernes Tageslichtbad mit Badewanne
und zwei angenehm groi¢ %2e, sowie ein kleines Schlafzimmer zur Auswahl.

Zum Haus gehi¢ Yart eine bequem fui¢ Y2li¢ Yzufig erreichbare landwirtschaftliche
Fli¢%che, die zur Zeit als Pferdekoppel genutzt wird und die Sie nati¢,Y%arlich
auch nach Lust und Laune bepflanzen ki¢%nnen- Platz fi¢ %%r ein Pony, ein
Kinderspielparadies, ein Gemi¢,¥2segarten oder ein Obsthain- hier ist vieles
mi¢Y2glich! Und das Beste- falls Ihre ersten gi¢ %rtnerischen Versuche noch
nicht so ansehnlich ausfallen sollten- von Ihrem Pool aus ist Ihre
landwirtschaftliche Fli¢,%che nicht zu sehen!

Lagebeschreibung:

Die gemi¢ %tliche Gemeinde Kleinmi¢ %lsen liegt i¢ %stlich von Erfurt und ist
sowohl mit dem Auto (25 min aus der Erfurter Altstadt), als auch mit dem
Bus bequem zu erreichen. Obwohl die Gemeinde nicht in die
Landeshauptstadt eingemeindet ist, ist sie in die Erfurter Stadtbuslinie
integriert (mit dem Bus zum Ringelberg und dann Strai¢¥2enbahnlinie 4) und
bietet dadurch eine perfekte Nahverkehrsanbindung.

Das im si¢Yadi¢ Yestlichen Teil des Thig Yeringer Beckens gelegenen Dorf ist ein
angenehmer Wohnort. Die Kinder gehen gleich nebenan in der Gemeinde
Udestedt in den Kindergarten oder die Schule (3 min Fahrtzeit mit dem

Auto). Nati¢ Yarlich ki¢,%2nnen die Kleinen auch mit dem Fahrrad fahren-
Fahrradwege zwischen den Feldern fi¢ ¥2hren sowohl in die Nachbardi¢ Yarfer,
als auch bis in die Landeshauptstadt. Kleinmi¢ %lsen gehi¢Yart zur
Verwaltungsgemeinschaft Gramme- Vippach, die ihren Verwaltungssitz in
Schlossvippach hat.

Die Gemeinde ist perfekt fi¢ %r alle, die einerseits die Ruhe in lhrem
Wohnumfeld, umgeben von Wiesen und Feldern, geniei¢%en mi¢Yzchten, als
auch die Ni¢%he zu Erfurt wi¢ ¥2nschen, ohne am Trubel direkt sti¢ %ndig

Hailnehmen zu wollen.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbi¢%.ro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrli¢ %2ssigkeit oder bei Vorsatz.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhi¢%nge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposi¢ Y fi¢ Yer gewerbliche Zwecke
oder in ungebi¢ ¥%hrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbi¢ Y4ros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet

oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Blick zum eigenen Pool

Wohnzimmer mit Blick zur Terrasse

Kleinmi¢ ¥2lsen Verkauf EFH

Hauskauf Kleinmig¢ Yzlsen

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de i¢ %2 schelkmann.life

Wohnzimmer mit Wintergarten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Blick vom Wohn- ins Esszimmer Wintergarten mit Platz fi¢¥2r Balkon
Esszimmer Wintergarten am Wohnbereich
Wintergarten auf der Garage Groi¢, %zer Wintergarten mit Sichtschutzplissees

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Blick vom Wintergarten ins Wohnzimmer Perfekt eingepasste Einbauki¢¥2che
Hier wi¢Y2re noch ein Balkon mi¢Y2glich Tageslichtki¢, %2che mit Speisekammer
Moderne Tageslichtki¢Y2che Speisekammer

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Diele Flur im EG
Gi¢Yaste- WC Schlafzimmerti¢ Yar
Offizieller Eingang Blaues Schlafzimmer

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Schlafzimmer im OG Bad mit Whirlpoolwanne
Groi¢%%2es Schlafzimmer Modernes Tageslichtbad im OG
Wohnungsflur im OG Kleine Zimmer im OG

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Gi¢ Yestezimmer Zweites groi¢,%2es Schlafzimmer
Schlafzimmer mit viel Platz Flur im OG
Blick aus dem 2. Schlafzimme Dachboden mit Kaltdachdi¢,“2mmung

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de i¢ % schelkmann.life Seite 9/19



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Wohnen im Gri¢Y2nen Eingang im Kellergeschoss
Einfamilienhaus mit Wintergarten Kleiner Kellerraum
Einfamilienhaus in Kleinmi¢Y2lsen Die eigenen Kellerbar

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Modernes Duschbad im KG ¢ ¥2lheizung mit Tanks
Tageslichtbad im KG Garage und Kellereingang
Garage mit Stellplatz in der Einfahrt Zufahrt und Blick in den Garten

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Rundum gepflegtes Grundsti¢ Y2ck Fi¢Yar kleine und groi¢, %e Feiern
Schmales Grundsti¢ Y2ck mit Sichtschutz zum Nachbarn Im Gartenhi¢Y2uschen
Gartenhi¢, %2uschen mit Grillofen Grillen im Garten

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Kleinmi¢,¥%lsen Hausverkauf Perfekter Sommergarten
Pool und Gartenhaus Kleines Einfamilienhaus in Anliegerstrai¢ ¥2e
Kleiner Teich neben dem Pool Kleiner Vorgarten

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 4.5 Zimmer

Pool im kleinen Garten Gepflegte Wohnumgebung
Mi¢ %hlgasse in Kleinmig Yzlsen Gartengrundsti¢ ¥2ck in Laufni¢¥2he
Ruhige Wohngegend Groi¢, %2es Wiesengrundsti¢ Y2ck

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 1¢,% 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Fahrradweg nach Udestedt

Mi¢%hlgasse 17 in 99198 Kleinmi¢Y2lsen

Energieskala

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Grundriss EG Kleinmi¢ Y2lsen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Grundriss OG Kleinmi¢Yzlsen

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Grundriss KG Kleinmig¢ Y2lsen

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 138,90 mi¢ Y2 Wohnfli¢,Y2che

> Kleinmi¢ Y2lsen > Objektnummer: 301

> 45 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstrai¢, e 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: schelkmann.life

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschi Yftsfi¢ Yahrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach i¢%234c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢,%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢ Y2rgermeister-Wagner-Strai¢g%2e 1 in
99084 Erfurt

Zusti¢¥endige Aufsichtsbehi¢ Ysrde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Bi¢%rgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Bi¢Y2rgermeister-Wagner-Strai¢ %ze 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:

Schelkmann Immobilien

Andreasstrai¢ ze 7 i¢ %2 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 i, %2 Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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